ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL DE BOM JARDIM

CONTRATO N° 115/2022
Ref.: Dispensa de Licitag@o — Art. 24, X da Lei 8.666/93.

CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL DENOMINADO SiTIO RECANTO
BEIRA RIO, SITUADO NA RJ 116, KM 103, BEM-
TE-VI AMARELO, BOM JARDIM/RJ, QUE
ENTRE S| FAZEM COMO LOCADORA JEANE
COPELLO, E COMO LOCATARIO O FUNDO
MUNICIPAL DE EDUCAGAO.

Pelo presente instrumento de locagdo de um lado denominado LOCADORA
JEANE COPELLO, brasileira, divorciada, pedagoga, portadora da carteira de
identidade n° 02.926.849-7, expedida em 24/02/2006 pelo Detran/RJ, inscrita no
CPF/MF sob o n°® 332.395.927-20, residente e domiciliada na Rua Carlos
Teixeira Correa, n° 15, casa, Bem-te-vi Amarelo, e de outro denominado
LOCATARIO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGAO, pessoa juridica de direito
publico, situado na Rua Mozart Serpa de Carvalho, n° 190 — Centro — Bom Jardim
/ RJ, inscrita no C.N.P.J. sob o n°® 44.848.243/0001-50, neste ato representado
pelo Secretario Municipal de Educagdo JONAS EDINALDO DA SILVA,
brasileiro, portador do RG n° 07.743.745-7, inscrito no CPF/MF sob o n°
955.884.267-20, residente e domiciliado na Rua Julio Louback, n° 8, Alto de Sao
José, Bom Jardim/RJ, com base no Procedimento Administrativo n® 5.099/2022,
em nome da Secretaria Municipal de Educagdo; por este instrumento, as partes
qualificadas celebram de comum acordo o presente contrato de locagéo de
Imével para fins ndo residenciais, o qual obedecera as disposigbes da legislagdo
federal e estadual sobre a matéria em casos omissos, como a Lei n° 8.666, de
21.06.93, e suas alteragdes, pelos preceitos do Direito Publico, aplicando-se lhe,
supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e disposigdes do
Direito Privado, em especial a Lei Federal n° 8.245/91, bem como as clausulas
e condi¢des a seguir pactuadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O objeto da presente locagdo € o imoével nao residencial, denominado Sitio
Recanto Beira Rio, situado na margem da RJ116, KM 103, Bom Jardim/RJ, CEP:
28.660-000, conforme laudo de avaliagdo apresentado pelo Setor de Projetos
Especiais.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO

O imével destina-se a instalagéo e funcionamento das creches Darcilia Vieira de
Jasmim e Maria José Calvao Lobosco, sendo proibida qualquer destinagao
diversa, ainda que nao contraria @ moral e aos bons costumes, ficando vedada
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a alteragdo da sua destinagdo, nao podendo nele guardar materiais inflamaveis,
corrosivos, explosivos ou de qualquer forma perigosas, prejudiciais ou
incomodos.

Paragrafo Unico- Fica proibida a cessdo, transferéncia, comodato ou
empréstimo, total ou parcial, temporario ou definitivo do objeto do presente
contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO

O presente Contrato vigorara pelo periodo de 01 (més) més a contar de 01 de
dezembro de 2022, podendo ser prorrogado a critério das partes.

Paragrafo Primeiro - A qualquer momento da vigéncia do contrato, o Locatario
podera desocupar todo 0 imével ou parte dele, devendo as partes conveniarem
a respeito, sem o pagamento de qualquer valor, a qualquer titulo, bastando para
tanto notificar a Locadora com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Segundo - Os prazos de vigéncia e de execugdo poderdo ser
prorrogados nas hipéteses previstas em lei, até o limite legal permitido, mediante
acordo entre as partes.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

O aluguel da presente locagéo € de R$8.000,00 (oito mil reais), que sera pago
até o dia 10 (dez) de cada més vencido.

Paragrafo Unico - O pagamento acima referido tera caréncia de 5 (cinco) dias

corridos sem que seja aplicada multa por atraso. Ultrapassado esse periodo
serdo cobrados juros e multa nos valores de 1% e 2% respectivamente.

CLAUSULA QUINTA - DOTACAO ORGAMENTARIA

O crédito pelo qual correra a despesa da execucdo deste Contrato esta previsto
no Programa de Trabalho 3100.1236500572.064 , Natureza da Despesa
3390.39.00, conta n°® 140.

CLAUSULA SEXTA: DAS OBRIGACOES

Serdo pagas pelo LOCATARIO taxa de luz, agua, esgoto, taxa de incéndio,
imposto predial territorial e urbano e outras existentes e que venham a ser
criadas e recaiam sobre o imével ora locado, devendo ainda, sempre que
solicitado pela Locadora, comprovar a quitagao de tais encargos.

O LOCATARIO se obriga a devolver o imovel a LOCADORA sem danos que
comprometam a estrutura, seguranca € utilizag@o do imével.

Enquanto durar a locagao, o LOCATARIO podera defender o imével como se
fosse o proprietario.
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Durante a vigéncia deste contrato a LOCADORA se obriga a manter o imovel
com todas as condigdes de uso e habitabilidade, cuja perda o LOCATARIO néo
der causa.

Paragrafo Unico - A LOCADORA nZo se responsabiliza por eventuais perdas
e danos causados em razdo de casos fortuitos e/ou de forga maior, tais como
desastres causados por fendmenos da natureza.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS

O Locatario ndo podera fazer nenhuma benfeitoria necessaria, til ou voluptuaria
que importe em modificagdo ou alteragcdo, acréscimo, redugcdo ou mesmo
reforma no imével, sem consentimento prévio e por escrito da Locadora, mesmo
a seu custo.

O LOCATARIO, exceto as obras que importem na seguranga do imével, obriga-
se por todas as outras, devendo trazé-lo em perfeito estado de conservagéo, e
em boas condigdes de higiene, para assim restitui-lo com todas as instalagcdes
sanitarias, elétricas e hidraulicas, e gas; fechos, vidros, torneiras, ralos e demais
acessorios, quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a retengd@o ou
indenizacdo por benfeitorias ainda que necessarias, as quais ficardo a ele
incorporadas.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO E ADMINISTRACAO DO CONTRATO

A proprietaria autoriza como gestora, responsavel e administradora do imovel da
presente locacdo a empresa SOLAR IMOBILIARIA BJ EIRELI — CNPJ
35.337.961/0001-70, CREC/RJ n°® RJ - 008190/0, conforme contrato de
prestagédo de servigos cuja copia consta nos autos do processo administrativo n°
5.099/2022, a quem competira o recebimento do pagamento dos alugueis, bem
como qualquer comunicagao referente a locagao.

Paragrafo Unico - A LOCADORA obriga-se a comunicar o LOCATARIO por
meio de carta com aviso de recebimento — AR, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, a respeito de qualquer alterag@o que ocorra na conta bancéria para
depésito do valor do contrato, tais como titularidade ou numero, bem como da
administracdo e gestdo da locagéo do referido imovel.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO
O presente Contrato podera ser rescindido nos casos seguintes:

a) por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nas situagdes previstas no artigo
78, da Lei n° 8.666/93, e suas alteragdes;

b) amigavelmente, por acordo das partes, mediante formalizagdo de aviso
prévio, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, descabendo indenizag¢édo a
qualquer uma das partes, resguardando o interesse publico;
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c) descumprimento, por parte da LOCADORA, das obrigagdes legais e/ou
contratuais, assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o Contrato, a
qualquer tempo, independente de aviso, interpelagao judicial e/ou extrajudicial;

d) judicialmente, nos termos da legislagéo vigente.

A rescisdo do contrato sujeita a LOCADORA a multa resciséria correspondente
ao valor de 10% (dez por cento) do valor do saldo do contrato, corrigido na data
da rescisdo, pelos indices oficiais do governo federal.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

Pela inexecugdo parcial ou total das clausulas deste Contrato, podera o
LOCATARIO aplicar as penalidades estabelecidas no art. 87 da Lein° 8.666/93,
sendo a multa do inciso |1 no valor de 5% (cinco por cento) do total deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE

O reajuste s6 podera ser concedido o LOCADORA apos 12 (doze) meses, a
contar da data da assinatura do presente, de acordo com os indices do governo
federal IGPM/FGV, conforme as normas administrativas internas aplicaveis a
matéria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS FORMALIDADES CONTRATUAIS

A LOCADORA se obriga a cumprir e respeitar todas as normas, determinagdes
e preceitos arrolados neste contrato e na Lei Federal n° 8.666/93, em especial
nos arts. 58, 65 a 76, inclusive o reconhecimento de direitos da Administracao,
em caso de rescisdo administrativa prevista nos arts. 77 e seguintes da
mencionada Lei.

Paragrafo Unico - Se a LOCADORA manifestar a intencao de vender o imével
locado e o LOCATARIO n3o exercer o seu direito de preferéncia de adquiri-lo
em igualdade de condigdes com terceiros, o LOCATARIO estara obrigado a
permitir que as pessoas interessadas na compra do imovel o visitem.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA VISTORIA

O LOCATARIO faculta a LOCADORA o exame e vistoria do imével locado,
quando este julgar necessario, em dia e hora previamente acordados, a fim de
verificar o seu estado de conservacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Bom Jardim, para dirimir quaisquer
duvidas acerca da interpretacéo ou solugdo dos conflitos ou casos omissos, caso
estes ndo sejam resolvidos administrativamente.
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O presente Contrato rege-se pelas disposi¢des da Lei n° 8.666, de
21.06.93, e suas alteragdes, pelos preceitos do Direito Publico, aplicando-se-lhe,
supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e disposi¢des do
Direito Privado, em especial a Lei Federal n° 8.245/91; 0s casos OMissOS serao
resolvidos a luz da mencionada legislagao, recorrendo-se a analogia, aos
costumes e aos principios gerais do Direito.

E por estarem assim de comum acordo justos e contratados, depois de lido e 0
achado conforme, as partes nomeadas assinam o presente Contrato em 3 (trés)
vias de igual forma e contetdo, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Bom Jardim/RJ, 30 de novembro de 2022.

JEANE COPELLO
LOCADOR

Procuraderia Juridica
Processo Administrative n* 509972022
Rel.: Dispensa de Licitagio ~ Art. 24, X da Lei 8.666/93
EXTRATO DO CONTRATO N° 01152022

A) PARTES:

LOCADORA JEANE COPELLO

LOCATARIO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGAQ. Inscrto no CNPJIMF
44 846.243/0004-50

8] OBJETO. O objeto da presente ocagho ¢ o imovel ndo rasidancial, deno-
minado Sk Recanto Balra Rio, sduada na margem da RI116. KW 103, Bom Jasdim/
RJ. CEP 28.660-000. conforme laude de avallagdo apresentadc palo Setor do Projetos
Especias i

G} DOTACAQ ORGAMENTARIA; O créddo pelo qual correra @ despesa 03 exe-
cugae deste Conlrato est previsio no Programa de Trabalho 3100,1236500572 064 |,
Natureza da Despesa 3390.38.00, conta n* 140

D) VALOR: O aluguel ca presente locacio & de R$8.000,00 (oite mil reas), que
sara pago até o dia 10 (dez) de cads més vencido

£) PRAZO: O presente Contrato vigoraré pelo periodo de 01 (més) mas a con-
tar de D1 de dezembro de 2022, podentdo ser prorrogado a critério das partes
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